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A TER-SZER Kift. altal elkészitett, -Eplény kozség telepilésrendezési eszkézeinek részleges
és foltszerd modositadsa” megnevezés(, 2020. augusztus hénap keltezés(i véleményezési
dokumentéciét kérésére Aattekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi .épitési
szabalyzat mddositasanak véleményezési eljarasaban az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszk6z6krol, valamint  egyes teleplilés-rendezési  sajétos
Jjogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 36-41. §-
ai alapjan veszek részt. A megkuldétt telepulésrendezési eszkézékrdl az Eljir. 40. § (3)
bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

Elézmények:
Eplény Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a 44/2020. (VI. 24.)) szamu
hatarozataban dontétt a telepulésrendezési eszkézok targyi modositasardl.

A telepulésrendezési eszk6zok médositasanak egyeztetését az Onkormanyzat az Eljr. 32. §
(1) bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljarasban kezdeményezte. Az Eljir. 41. § (3)
bekezdése szerinti véleményezési szakaszban VE/05/77-2/2020. Ugyiratszamon adtam
véleményt, amelyben megallapitottam, hogy az egyszer(sitett eljaras lefolytatasahoz
szukséges, az Eljr. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljestilnek.

Az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan az énkormanyzat az épitésiigyi feladatat a helyi
rendeletei megalkotasaval és a kapcsolodd sajatos jogintézményekkel, tovabba — a
féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltak szerinti — &nkormanyzati f6épitész kézremiikddésével latja el. Tekintettel arra,
hogy a telepiilésrendezési eszkézék médositasaban kézremiikods foépitésszel
kapcsolatban kért tajékoztatasra valaszt nem kaptam, tovabba a dokumentaciéban sem
kerllt nevesitésre, ezért ismételten felhivom a figyelmet a foépitész kézremiikodésének
szlikségességére.
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A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

e a 8/2002. (ll. 14.) szamu Képviselb-testlleti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepcio;

e a20/2003. (V. 8.) szamu Képviseld-testileti hatarozattal jovahagyott telepuilésszerkezeti
terv (telepiilésszerkezeti terv és leiras);

e a 13/2004. (XI. 11.) szamu Képvisel6-testuleti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:

1. A Vt-4 jell épitési Ovezetben az épitménymagassag névelése, valamint az atlagos
homlokzatmagassagra vonatkozé eliras torlése.

2. A belterlletbe vonand6 terlletek aktualizalasa (077-086 hrsz., 0214 hrsz., 0213 hrsz.)
valamint a 079 hrsz.-U ingatlan teruletfelhasznalasanak zoldteriletre modositasa.

A tervezési feladat a telepllés kdzigazgatasi terlletén felmerlt valtoztatasi szandékoknak
megdfeleléen a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékietét
képez6 szabalyozasi terv modositasat teszi szilkségessé.

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az ,Eplény kézség telepilésrendezési eszkézeinek
részleges és foltszerd médositasa” megnevezésii, a TER-SZER Kit. (cim: 8200 Veszprém,
Viola u. 14/b.; vezetd teleplilés tervezd: Szabd Zoltan okl. épitészmérndk TT/1 19-0100) altal
Osszedllitott, TSZ-110/1/2020. térzsszamu, 2020. augusztus hoénap keltezés(i
tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésliggyel Osszefiiggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi
jogosultsag szerinti telepiiléstervezd végezte. A tervdokumentacié aldirdlapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett tervezék nevét, névjegyzéki jellését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel 6sszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képvisels-testilet a 43/2017. (IV. 19.)
dnkormanyzati rendeletében hatarozta meg.

Eplény Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere atruhazott hataskérben hozott, EPL/
436-29/2020. szamu dontésében a partnerségi egyeztetést lezarta, tovabba a
beérkezett véleményeket és az azokra adott valaszokat elfogadta, a telepiilésrendezési
eszk6zok véleményezési eljarasat lezarta.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatali Féldhivatali Fdosztaly Foéldhivatali Koordinaciés
Osztalya (a tovabbiakban: Féldhivatali Osztaly) 18566/2/2020. Gigyiratszamu (2020. jalius 29-
én kelt) véleményében megallapitotta, hogy a 079 hrsz.-G ingatlan belteriletbe, illetve
zdldteruleti évezetbe sorolasa sérti a terméfdld mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a
terméfold vedelmérdl sz6lé 2007. év CXXIX térvény 6/B (2) bekezdése alapjan a madositas
ellen kifogast emelt. A kifogast emelé véleményre valaszolva Eplény Koézség
Onkormanyzatanak polgarmestere EPL/436-18/2020. szamu levelében felhivta a Foldhivatali
Osztaly figyelmét, hogy a 079 hrsz.-0 ingatlan a hatalyos rendezési tervekben (Vt-1 jel(
épitési dvezetbe sorolt) beépitésre szant terllet. A médositas soran a targyi ingatlan Vt-1
ovezetbdl Zkp kozparkra moédosul. Ezt kévetéen a Foldhivatali Osztaly 18566/4/2020.
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Ugyiratszamu véleményében a korabbi véleményében foglaltakat modositotta és
megallapitotta, hogy a 079 hrsz.-u ingatlan beltertletbe vonasa és Ovezeti atsorolasa nem
sérti a term6féld mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a véleményezési eljarasban nem

emel kifogast.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Mdszaki Engedélyezési Féosztaly
Uttigyi Osztdlya (a tovabbiakban: Utugyi Osztaly) VE-09/UT/00703-2/2020. Ugyiratszamu
véleményében jelezte, hogy a tervdokumentacié kézlekedési szakagi munkarészének
hianyossagai miatt a kért véleményt nem all modjaban megadni. A kifogast emeld
véleményre valaszolva Eplény Kézség Onkormanyzatéanak polgarmestere EPL/436-18/2020.
szamu levelében felhivta az Utlgyi Osztaly figyelmét, hogy a tervezett médositasok a
kozlekedésre vonatkozéan Uj szabalyozast nem tartalmaznak. Ezt kévetden az Utugyi
Osztaly VE-09/UT/00703-4/2020. ugyiratszamu véleményében a telepilésrendezési
eszk6z6k modositasa ellen kifogast nem emelt.

Zar6 szakmai véleményem:
A tervezés elbkészitése a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen folyt. Az 6nkormanyzat a

veleményezési szakaszt az Eljr. 41. § (2) bekezdése szerint lefolytatta, és az egyeztetési
eljarast az Eljr. 39. § (2) bekezdése szerint lezarta. A zar6 szakmai vélemény megadasahoz
szUkséges, az Eljr. 40. § (1) bekezdése szerinti dokumentumokat megkdldték.

Az Onkormanyzat az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti véleményezési szakaszban az Eijr. 9.
szamu  mellékietében meghatarozott allamigazgatasi  szerveket megkereste. A
véleményezésre megkiidétt tervdokumentaciéval kapcsolatban a VE/05/77-2/2020.
UgyiratszamU szakmai véleményemben észrevételeket tettem, amelyek egy része a jelen
zar6 véleményezési dokumentacioban figyelembevételre keriilt.

+Az 1. szdmu médositas célja a 236/1, 238, 239/2 hrsz.-ii ingatlanokat magéba foglalé Vt-4
Jeli épitési évezetben a legnagyobb megengedeft épitménymagasség 5,5 m-re torténé
ndvelése és az egy homlokzaton szamitott atlagos homlokzatmagasségra vonatkozo el6iras
torlese. A rendelkezésemre &ll6 hatélyos szabalyozasi tervek alapjén megallapitottam, hogy
a V-4 jeld épitési vezet a telepiilésen csak a médositassal érintett tombben taldlhaté. A
madositas eredményeként a teleptiléskapuban az épitménymagassag meértéke 1 m-el
megemelésre keril, amelyet a terlilet elhelyezkedésébél adédéan nem kifogasolok,
ugyanakkor a kialakithat6 legkisebb telekméret 800 m*-réi 400 m’-re torténé
csbkkentését nem tdmogatom.” A telekméret csékkentésre vonatkozd javaslatot a jelen
véleményezési dokumentacié mar nem tartalmazza.

»A 2. szami médositas célja a a beltertiletbe vonando terilletek aktualizélasa, pontositasa. A
modositas érinti a 077-086 hrsz.-0, a 0214 hrsz.-4 és a 0213 hrsz.-i ingatlanok tertiletét. A
modositas része a jelenleg teleiiléskézpont vegyes épitési 6vezetbe tartozé 079 hrsz.-g
ingatlan kézparkba soroldsa. A térgyi médositasi széndékokkal kapcsolatban észrevételt
nem teszek, a 079 hrsz.-i ingatlan atsorolésat telepiilésképi és telepiilésszerkezeti

szempontbél tamogatom.”

Korabbi véleményemben jeleztem, hogy: a ,HESZ 9. § (5) bekezdésének médositiséra
vonatkozéan (falusias lakétertileten kialakithaté és beépitheté legnagyobb telekméret 1800
m?-ben t6rténé meghatérozésa) az alatamaszté munkarész nem tartalmaz indokolast
ezert annak sziikségessége nem megitélhets. Kérem az alatémaszts munkarész (sziikség
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esetén az Onkormanyzati dontés) kiegészitését a modositds sziikségességnek
indokolésaval.” A tervezett moédositas indokolasat — a kialakult teleptlésszerkezet
megérzése, az aranytalanul nagy meéret( belterlileti ingatlanok kialakulasanak megel6zése —
elfogadom, ugyanakkor nincs informaciém arra vonatkozéan, hogy a tervezett
médositas a mar kialakult, és 1800 m*-nél nagyobb telkek esetében a beépithetsség,
illetve a mar meglévé beépitések bdbvitése tekintetében okoz-e korlatozast. A
kialakithat6 telekméret 1800 m*es korldtozasa mellett javasolom az évezetre vonatkozéd
legnagyobb beépithetéseg (beépitesi %) figyelembevételével a telek legnagyobb
beépithetéségét meghatarozni (pl. 500 m?), igy a mar kialakuit telkek esetében a
beépithetéség és a bévités lehetésége nem keril kizarasra.

Telepiilésszerkezeti terv médositas

A teleplilésszerkezeti tervlap médositasaval kapcsolatban ismételten felhivom a figyelmet,
hogy a jelen véleményezési eljaras soran nem térténik meg a teljes telepiilésszerkezeti
terviap feliilvizsgalata, csak annak modositasa térténik tébb ponton. Az Eljr. 16. § (1)-(2)"
bekezdései alapjan a telepiilésszerkezeti terviapot médositoé hatarozat tervezetet, illetve
annak mellékleteit a médositassal érintett és lehatarolt tdombdkre vonatkozéan kell
dsszedllitani, a teljes telepllésszerkezeti tervlap 6nmagaban nem cserélheté. A médosito
hatarozat elfogadasat kdvetéen van lehetdség — illetve az Elir. 16. § (2) bekezdése
alapjan szilkséges is — az érintett tdmbdok beillesztése az egységes szerkezeti tervlapba.

Elébbiekre valé tekintettel a hatarozat-tervezet melléklete nem a T-1y jel( (egyeséges
szerkezetbe foglalt tervlap), hanem a két médosulé tomb szelvénye (lasd: alatamasztd
munkarész telepulésszerkezeti terv médositas leirasa).

HESZ tervezet, szabalyozasi terv médositas

A hatalyos HESZ bevezeté részét az aktudlis jogszabalyi kérnyezetnek megfeleléen kell
osszedllitani  (felhatalmazasok a jogszabaly megalkotasara, tovabba a rendelet
megalkotasahoz mely adott szerv vagy személy véleményének kikérésére volt szlkség).
Véleményem szerint az alaprendelet bevezetd részében a véleményezésben részt vett
allamigazgatasi szervek megnevezésének aktualizalasa nem indokolt.

A HESZ tervezet ,mellékleteként’ tovabbra is az egységes szerkezetii szabalyozasi
terviapok kerultek dokumentalasra, ezért ismételten felhivom a figyelmet, hogy a jelen
véleményezési eljaras soran nem torténik meg a szabalyozasi terv teljes felillvizsgalata,
csak annak modositasara kerul sor. Elébbiekre valé tekintettel, valamint az Eljr. 11. § (8)?
bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezé szabalyozasi tervlapot
moédosité fedvényeket a médosulé és lehatarolt témbokre vonatkozéan kérem
dsszedllitani, a teljes szabalyozasi tervlap énmagaban nem cserélhetd. A modositd
rendelet elfogadasat kdvetéen van lehetéség az érintett témbdok beillesztésére.

1 Eljr. 16. § (1): ,Az 6nkormanyzat a teleplilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési szabalyzatot
legalabb 4 évente éttekinti, ellenbrzi és dént arrél, hogy
a) tovabbra is véltozatlan tartalommal alkalmazza,
b) médositja, vagy
c) djat készit.”
Eljr. 16. § (2): ,A telepiilésszerkezeti terv médositasa esetén annak a telepilésszerkezeti tervben t6rténé
atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell.”
2 Eljr. 11. § (8): ,Helyi épitési szabélyzatot kell késziteni:
a) az ajonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil6 teriiletekre, ...
d) kozteriilet kialakitdsa, médositadsa vagy megsziintetése esetén,
e) az épités helyi rendjének biztositasa érdekében, amennyiben a teleptilés sajatossagai és adottsagai azt
indokoljak.”
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El6bbiek alapjan a hatalyos HESZ mellékletét kepezé szabalyozasi terviapok felsorolasanak
modositasa, a tervlapok cseréje nem szlikséges.

Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a szabalyozési tervlap fedvények a HESZ
tervezet mellékletét képezik.

A teleplilésrendezési eszkézék médositasa az Eljr. 45. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kévetelményei, és jelmagyarazata, valamint
az Eljr. V1. fejezetének eljarasi szabalyai szerint tovabba a MaTrT, a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozésardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet, és a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének a Veszprém megye
terletrendezési szabélyzatardl, térségi szerkezeti tervérsl és Ovezeteir6l sz6l6 15/2019.
(XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete figyelembevételével késziilt. A tervdokumentacié az Eljr.
tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a teruletrendezési tervekkel vald
6sszhang vizsgalatat.

Orszagos féépitész zar6 véleménye:

A telepllésrendezési eszkézék modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijelsiése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyulé eldirasait nem kellett alkalmazni.

Kérnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (2) bekezdése szerint a teleptilés egeszére készuld telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv esetében a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa
mindig kételezé, mig médositas esetén az 1. § (3) bekezdése szerint a varhato kérnyezeti
hatasuk jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan doénthet el a kérnyezeti vizsgalat
szukségessége. A véleményezési dokumentacidban a tervezé régzitette, hogy a targyi
moédositas vonatkozésaban kérnyezeti vizsgalatot nem ‘kivannak lefolytatni, és ,a
veleményezési szakaszban a megbizé Gnkorméanyzat kéri hogy az ennek
tudomasulvetelérdl sz6l6 nyilatkozatét is a megkeresett illetékes allamigazgatéasi szervek
sziveskedjenek megadni”. A csatolt dokumentumok alapjan a véleményezési szakaszban
nyilatkozé kérnyezet védelméért felelés allamigazgatasi szervek a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartottak sziikségesnek.

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:
Eplény kozség telepllésrendezési eszkozeinek médositisara iranyul6 zar6é véleményem
egyetértd, amennyiben a jéovahagyasra szant munkarészek a fentiekben foglaltak szerint
keriilnek 6sszeallitasara, javasolom annak képviselé-testiileti jovahagyasat.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisels-testilet a telepllésrendezési eszkézék modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. :

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket — teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési

szabalyzatot és szabalyozdsi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Az Epitésgy Dokumentacios és Informéciés Kozpontrsl, valamint az Orszagos Epitésigyi

Nyilvantartasrél sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu




-6-

teleptilésrendezési ~eszk6zdket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
6nkormanyzat dontését kévetdé 30 napon belll a jegyz6 kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuildeni.

Az Eljir. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kévetd
15 napon belll gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszk6z6k kézzétételérdl,
valamint az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner
Tudaskoézpont részére térténé megkuldésérél.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepulésrendezési eszk6zok nyilvanossagarél.

Zaré véleményemet az Ejr. 42. § (6) bekezdése alapjan adtam meg.

Az Eljr-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrol
sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom

el.

Veszprém, 2020. augusztus 17.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabél

T Zseo-

Németh Zsolt
allami féépitész
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